UCHWALA NR 121/XVI1/25
RADY MIEJSKIEJ W SZCZUCZYNIE
z dnia 29 grudnia 2025 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczuczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczuczyn, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczuczyna.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIV/160/02 z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczuczyn oraz uchwata nr
252/XXXIV/17 z dnia 10 sierpnia 2017 r. zmieniajagca uchwate w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczuczyn.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.
Przewodniczgca Rady

Natalia Rydzewska



Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szczuczyn

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Szczuczyn i okresla kryteria wyboru 0sob,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy Szczuczyn.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Szczuczyn moze ubiega¢ si¢ kazdy mieszkaniec Gminy majacy niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz niskie dochody.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szczuczyn,

2)lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725),

3)wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca do Gminy Szczuczyn
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu,

4)dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1335).

Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Osobe kwalifikujaca si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu uwaza si¢
wnioskodawce, ktorego $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 najem nie przekracza:

1)150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2)100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w przypadku, gdy Sredni miesieczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1)70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2)50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego, oprécz osoéb
posiadajacych ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uwaza si¢ osoby, ktérym
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu oraz ktérych $redni miesieczny dochdd na



jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1)100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2)70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, spetniajacy
CO najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1)najemca mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego
remontu, ktory nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi. Fakt ten musi by¢ potwierdzony przez
organ nadzoru budowlanego.

2)udokumentowanej orzeczeniem wlasciwej instytucji niepelnosprawnosci narzadu
ruchu cztonka gospodarstwa domowego skutkujaca brakiem swobody poruszania si¢ lub
samodzielnej egzystencji;

3)zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych na jedng osobg:

- w przypadku gospodarstw wieloosobowych - przypada mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

- w przypadku gospodarstw jednoosobowych - przypada mniej niz 10 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom:

1)pozbawionym lokalu wskutek zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub kleski
zywiotowej;

2)zajmujacym lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi
inwestycjami gminy lub ztym stanem technicznym;

3)posiadajg tytut prawny do lokalu w budynku, co do ktoérego zostata wydana ostateczna
decyzja nakazujaca rozbiorke, a nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego;

4)pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemcg.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1)pisemna zgoda stron i wynajmujgcego;



2)udokumentowane potwierdzenie o braku zaleglosci w optacaniu naleznosci
zwigzanych z najmem lokalu;

3)rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen z tytulu optat pomiedzy stronami,
wynikajgcych z pisemnego protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4)sytuacja, w ktorej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkow mieszkaniowych
0sOb zamieszkujgcych lokale objete zamiang, tj. na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie moze przypada¢ mniej niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym , a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
W zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy znacznie
utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby osob
zamieszkujacych lokal;

4) gdy w budynku, w ktorym potozony jest lokal planowana jest zmiana sposobu
uzytkowania, sprzedaz lub rozbiorka.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest
uzyskanie zgody dysponentéw obu zasobow.

§ 9. Zmiana nastapi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie
protokotow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow na wskazane do zamiany
lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieokreslony oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony nalezy ztozy¢
w formie pisemnej do Burmistrza Szczuczyna.

2. Wniosek musi zawierac:
1)imig¢ i nazwisko wnioskodawcy, aktualne miejsce zamieszkania;

2) informacje o stanie rodzinnym (liczba 0sob w gospodarstwie domowym, stopien
pokrewienstwa, wiek);

3) deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz os§wiadczenie o stanie majgtkowym
cztonkoéw gospodarstwa domowego.

4)wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny czy najem lokalu
na czas nieokreslony;

5)inne informacje motywujace potrzebg ztozenia wniosku.

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, zawierajacego braki formalne,
Burmistrz Szczuczyna wezwie wnioskodawce do uzupeinienia, wyznaczajac termin.



Niedotrzymanie podanego terminu skutkowa¢ bedzie odrzucenie wniosku bez jego
rozpatrzenia.

4. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 5 podaje si¢ do publicznej wiadomosci do konca
drugiego kwartatlu roku kalendarzowego, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Szczuczynie oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Szczuczyn na okres 21 dni. Osoby zainteresowane moga w wyzej wymienionym okresie
sktada¢ pisemne zastrzezenia do wykazow.

6. Burmistrz po rozpatrzeniu zastrzezen sporzadza liste oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liste¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia
najmu socjalnego lokalu. Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Szczuczynie oraz poprzez
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczuczyn.

7. Umieszczenie na licie osOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub na li§cie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

8. Skreslenie z listy 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub z listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
nastepuje w przypadku:

1)zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu,

9. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczuczyn realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej
wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Szczuczynie
oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczuczyn, corocznego
raportu w terminie do konica pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni,

w ktorym uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1)ogolna liczbe wnioskow o przydzial lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczuczyn ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

2)liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

3)liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczuczyn ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym,

4)liczbg wnioskow o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym.

10. Whnioski o najem lokalu, uwagi i zastrzezenia dotyczacych najmu lokalu rozpatruje
1 zatatwia Burmistrz Szczuczyna.

11. Umowe najmu lokalu zawiera Administrator budynkow i lokali, po uprzednim
Skierowaniu przez Burmistrza do zasiedlenia lokalu mieszkalnego.



12. Przydziatu lokalu dokonuje si¢ w ramach posiadanego wolnego zasobu
mieszkaniowego oraz w oparciu 0 ponowng weryfikacje wniosku ztozonego co najmnie;j
przed trzema miesigcami.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktore pozostawaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu

§ 11. 1. Osoby pozostate w lokalu po zgonie najemcy, ktore nie wstapity w stosunek
najmu w trybie art. 691 kc, spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu,
jezeli:

1)do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaly za zgoda wynajmujgcego lub wiasciciela
w tym lokalu,

2)spetniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty,

3)nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Wymogi okres$lone w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Osoby pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spetniajg warunki do
zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1)do chwili jego opuszczenia przez najemcg stale zamieszkiwaty z najemca za zgoda
wlasciciela lub wynajmujacego w tym lokalu,

2)spelniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty,
3)nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
4. Wymogi okreslone w ust. 3 musza by¢ spelnione tacznie.

§ 12. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore
pozostawaty w lokalu opuszczonym przez najemce, Burmistrz wzywa te osoby do
oproznienia i opuszczenia bezprawnie zajmowanego lokalu, wyznaczajac termin do
przekazania przedmiotu najmu.

§ 13. Do dnia opréznienia lokalu, osoby o ktérych mowa w § 12 maja obowigzek
uiszcza¢ odszkodowanie zgodnie z art. 18 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 14. Po bezskutecznym uplywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢
postepowanie sgdowe o eksmisje.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzgl¢dniaé
rzeczywiste potrzeby najemcy, ktore wynikaja z jego niepelnosprawnosci, a przede
wszystkim ogoélnodostgpnos¢ do wszystkich pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier
architektonicznych.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust. 1 przeznacza si¢ lokale na
parterze.



4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu, sktadaja odpowiednie dokumenty
potwierdzajgce rodzaj niepelnosprawnos$ci. Dostosowanie lokalu i jego wyposazenie
bedzie uzaleznione od wskazanej w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 16. 1. Lokale skladajace si¢ na mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ przeznaczone na
realizacj¢ zadan, ktore zawarte sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;j
oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

2. Lokali okre$lonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad
wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych w ust. 1,
nastgpuje
w formie zarzadzenia Burmistrza Szczuczyna, przy uprzednim uchyleniu ich statusu
dotychczasowego.

4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone
na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1, na umotywowany wniosek jednostki
organizacyjnej z zakresu pomocy spotecznej, ewentualnie organizacji pozarzadowej
realizujacej programy spoleczne lub zadania z zakresu pomocy spotecznej, skierowany do
Burmistrza.

5. Na lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale o nieobnizonym
standardzie, bedace w dobrym stanie technicznym.

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?

§ 17. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego 0 powierzchni powyzej 80 m?
uprawnieni sg wnioskodawcy, ktorych staty dochdd gwarantuje pokrycie kosztow
wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada si¢ z co najmniej 7 osob.



